URBAN

HABITER AUTREMENT

(RAPPORT DE GESTION SUR LES OPERATIONS\

DE L'EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2022

\ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 30 JUIN 2023)

Mesdames, Messieurs,

Nous vous avons réunis en assemblée générale ordinaire annuelle pour vous rendre compte de l'activité de
notre société et des résultats de notre gestion durant |'exercice clos le 31 décembre 2022 et pour soumettre
a votre approbation les comptes annuels dudit exercice.

Nous sommes a votre disposition pour vous donner toutes précisions et tous renseignements
complémentaires qui pourraient vous paraitre opportuns.

Nous reprenons ci-aprés, successivement, les différentes informations telles que prévues par la
réglementation.

Situation et activité de la société au cours de |'exercice

Ainsi que vous pouvez le constater, |'activité réalisée au cours de I'exercice écoulé se traduit par un chiffre
d'affaires qui s'est élevé a 3 010 563 € contre 994 400 € pour l'exercice précédent.

Le total des produits d'exploitation ressort a 1 181 844 dont variation des encours pour - 1 926 577 € et
transferts de charges pour 86 525 £.

Le total des charges d'exploitation ressort a 1 139 582 € dont :
» Dotation aux provisions et amortissements pour 26 228 €.
» La masse salariale globale, y compris les charges sociales, qui est passée de 629 480 € a 713 669 € -
nous avons renforcé nos équipes.

Le résultat d'exploitation ressort a 42 262 € contre 69 846 € pour I'exercice précédent.

Le résultat financier, d'un montant de - 15 015 €, contre - 10 183 € pour I'exercice précédent, permet de
dégager un résultat courant avant impdt de 27 247 €, contre 59 664 € au 31 décembre 2021.

Le résultat exceptionnel s'éléve a un montant de 8 137 €, contre - 12 800 € pour l'exercice précédent.
En conséquence du résultat fiscal, il n'a pas été provisionné d'impdt sur les bénéfices pour cet exercice.

Compte tenu des produits et charges de toutes natures, |'activité de |'exercice écoulé se traduit ainsi par un
résultat bénéficiaire de 35 358 € contre un bénéfice de 46 863 € en 2021.

Résultats de l'activité, progrés réalisés, difficultés rencontrées, évolutions prévisibles et perspectives
d'avenir

Nous avons poursuivi le développement de nos deux nouvelles filiales (Ivry et Rungis) dont les perspectives
sont encourageantes et nous espérons que le fruit de ce travail se traduira dans les comptes des prochains
exercices.

Informations sur les risques
IIn'y arien a signaler a cet égard.
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Evénements importants survenus depuis la cloture de I'exercice
Il n’y a rien a signaler a cet égard.

Activité de la société en matiére de recherche et développement
Notre société n'a pas comptabilisé de frais de cette nature au cours de I'exercice écoulé.

Prises de participations
Aucune nouvelle prise de participation n’est intervenue au cours de I'exercice.

Filiales et participations
Le tableau annexé & notre bilan vous donne toute information concernant les filiales et participations de

notre société.

Activité des filiales
Nous compléterons toutefois ces indications par les éléments suivants :

Ala cléture de 'exercice, la société détenait donc les participations suivantes :

-100% du capital de la société URBANCOOP LES FABRIQUES.
Cette structure n’a réalisé aucun chiffre d’affaires cette année et le résultat est nul car les charges sont

constatées en production stockée.
Le contentieux en cours avec la Commune est terminé depuis 2021. Nous avons reporté la liquidation de

cette société a 2023.

- 100% du capital de la société URBANCOOP VAL D'ISERE.
Cette structure n’a réalisé aucun chiffre d’affaires cette année et le résultat est en bénéfice de 465 €. Le
programme a été livré au cours des exercices antérieurs. Un contentieux est toujours en cours.

- 100% du capital de la société URBANCOOP RAMATUELLE

Ce programme concerne la construction de 53 logements dans le cadre du « PSLA » en 2 tranches sur les 106
qui seront réalisés au global sur ce secteur —I'autre moitié étant réalisée par IMED de maniéere distincte.

Le résultat de ce programme a été déterminé sur cet exercice avec un chiffre d'affaires de 9 230 753 € et

ressort a 24 352 €.

- 50% du capital de la SCCV VIEUX GRASSE
Cette structure a déterminé le résultat de son programme sur cet exercice en réalisant un chiffre d’affaires

de 2 954 006 € et un résultat de 485 £.

-100% du capital de la société URBANTECH dont les comptes annuels au 31 décembre 2022 font apparaitre
un bénéfice de 3 843 € pour un chiffre d’affaires de 30 075 € hors taxes.

- 55 % du capital de la société IVRY STALINGRAD dont les comptes annuels au 31 décembre 2022 font
apparaitre un résultat nul et des charges stockées pour 4 978 171 €.

- 100% du capital de la société URBANCOOP RUNGIS dont les comptes annuels au 31 décembre 2022 font
apparaitre un résultat nul et des charges stockées pour 10 784 719 €.

- 100% du capital de la société URBANCOOP SISTERON (NOUVELLE FILIALE) dont les comptes annuels au 31
décembre 2022 font apparaitre un résultat nul et des charges stockées pour 1 047 760 €.
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- 20% du capital de la société URBAN ASSET MANAGEMENT dont les comptes annuels au 31 décembre 2022
font apparaitre un résultat de 3 564 € pour un chiffre d’affaires de 191 260 € hors taxes.

Détention du capital social par les salariés

Conformément a Il'article L.225-102 du Code de commerce, nous vous précisons ci-aprés la proportion du
capital que représentent les actions détenues par le personnel de la société et par le personnel des sociétés
qui lui sont liées au sens de l'article L.225-180 dans le cadre du plan d'épargne d'entreprise prévu par les
articles L.443-1 a L.443-9 du Code du travail et par les salariés et anciens salariés dans le cadre des fonds
communs de placement d'entreprise régis par le chapitre Ill de la loi n® 88-1201 du 23 décembre 1988 relative
aux organismes de placement collectif en valeurs mobiliéres et portant création des fonds communs de
créances.

Sont également prises en compte les actions détenues directement par les salariés durant les périodes
d'incessibilité prévues aux articles L.225-194 et L.225-197, a l'article 11 de la loi n® 86-912 du 6 ao(t 1986
relative aux modalités des privatisations et a l'article L.442-7 du Code du travail.

Les salariés détiennent 83 parts sur les 1 281 composant le capital au 31 décembre 2022.

Proposition d'affectation du résultat
Ainsi que vous pouvez le constater, déduction faite de toutes charges et de tous amortissements, les comptes
qui vous sont présentés font ressortir un bénéfice de 35 384.83 €, que nous vous proposons d'affecter de la
maniére suivante :

o RESERVE LEGALE 5307,72 €

e INTERETS AUX PARTS 8712,32¢€

conformément aux dispositions de |'article 35 des statuts, sur la base de 6,88 € la part équivalent au taux
moyen de rendement des obligations des sociétés privées mentionnée a I'article 14 de la loi du 10 septembre
1947 majoré de 2 points.

e RESERVES IMPARTAGEABLES 21364,79€

Information sur les délais de paiement

En application des dispositions de Iarticle L. 441-6-1 du Code de commerce, le Conseil vous indique la
décomposition dans un tableau annexé au présent rapport, conformément aux modéles établis par I'arrété
du 20 mars 2017, des délais de paiement de nos fournisseurs et clients, faisant apparaitre :

— les factures regues non réglées a la date de cléture de I'exercice dont le terme est échu;

— les factures émises non réglées a la date de cloture de I'exercice dont le terme est échu.

Dépenses non déductibles fiscalement

Conformément aux dispositions de I'article 223 quater du Code général des imp0ts, nous vous informons que
les comptes de I'exercice écoulé ne prennent pas en charge de dépenses non déductibles du résultat fiscal
au sens des dispositions de l'article 39-4 du méme code.

Conclusion
Nous espérons que les résolutions qui vous sont proposées recevront votre agrément et que vous voudrez
bien donner a votre conseil quitus de sa gestion pour I'exercice clos le 31 décembre 2022.

2 Le Conseil d'Administration
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